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tDANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Inwestor:
Deweloper TEXO S.C
Tomasz Kozlowski, Tomasz Kurpisz, Dariusz Nowak,
ul. Chociszewskiego 12, 64 - 100 Leszno
Wykonawca: TOMPOL
i ienaey Firma "TOMBUD” -Tom
Adres
Nr NIP i REGON
Nt telefonu 2 560, 602 494 164
508 240 831
Adres poczty elektronicznei pl; tomasz@tombudleszno.pl ;
poczty ] at€ria.pl r.zukowski@stepien.org.pl;
el/fax 65 526-25-14
Nr faksu

www.tompol.net
www.osiedleleszczynko.pl
www.zielonetarasy-cieplice.pl

Adres strony internet
dewelopera

OSWIADCZENIE DEWELOPERA

HIST 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Jelenia Gora ul. Obroncow Pokoju 9
Data rozpoczecia 21 listopada 2007
Data wydania ostateczne- 02 grudnia 2008

go pozwolenia na
uzytkowanie



http://www.zielonetarasy-cieplice.pl/
http://www.tompol.net/
mailto:r.zukowski@stepien.org.pl
mailto:stolarkanowak@interia.pl
mailto:tomasz@tombudleszno.pl
mailto:tomek.koz@wp.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jelenia Gora ul. Zielona 6

Data rozpoczecia

01 lipca 2009

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na
uzytkowanie

14 lipca 2010

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na
uzytkowanie

12.2012

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono (lub pro

: NIE
si¢) postepowanie
egzekucyjne na
powyzej 100

INFORMACJE TYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DE OPERA

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Nr ksiggi wieczystej

/00039932/4

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
RESLONEJ W § 2 USTANOWIENIA

013 DLA DZIALEK DZIALKI GRUNTU
61/28, 61/29, 61/30, 62/3 MIEJSKIE




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i sta-
nie prawnym

Pow. dzialek 1,1838 HA

nieruchomosci
Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie 7 MW/U - jest to teren zabudowy
przestrzennego dla mieszkaniowej, wielorodzinnej i
sasiadujacych dziatek ustug

Dopuszczalna wysokos¢ 17m

zabudowy
Dopuszczalny procent zabudowy Max 40%

Informacje zawarte w Projektowana inwestycja jest rewitalizacja terenéow

publicznie dostgpnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci, w
szczeg6lnosci o budowie
lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach po-
wietrznych, a takze
znanych innych
inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

naturalnego.

poprzemystowych usytuowanych w centrum miasta Leszna.
Wprowadzenie nowej, przyjaznej dla czlowieka i otoczenia funkcji
oraz wybudowanie obiektéw o wysokich walorach architektoniczno
- przestrzennych poprawi wyglad zdegradowanej przestrzeni
miejskiej i bedzie mialo pozytywne oddzialywanie spoleczne.

Zastosowane rozwigzania i materialy sa przyjazne dla Srodowiska

I

NFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK
Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktoéry je wydat

65/2014 wydane przez Prezydenta Miasta Leszna

Planowany termin
rozpoczegcia 1 zakonczenia
prac budowlanych

IETAP:




ROZPOCZECIE KWIECIEN 2014, ZAKONCZENIE GRUDZIEN 2014
BUDYNEK 1
Pierwszy budynek skladajacy si¢ z 19 lokali mieszkalnych, 12 garazy i 8

komorek lokatorskich. Usytuowany od strony ulicy Dozynkowej, zaznaczony
na projekcie zagospodarowania numerem 1.

II ETAP:

ROZPOCZECIE MARZEC 2015, ZAKONCZENIE GRUDZIEN 2015
BUDYNEK 3

III ETAP:

ROZPOCZECIE MARZEC 2016, ZAKONCZ DZIEN 2016
BUDYNEK

IV ETAP:

ROZPOCZECIE MARZEC 2017, Z NIE GRUDZIEN 2017

V ETAP:

ROZPOCZECIE MARZ GRUDZIEN 2018
VI ETAP:

ROZPOCZECIE MARZEC ONCZENIE GRUDZIEN 2019

DYNEK 6

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci
nieruchomosci

ETAP: STYCZEN 2015
I ETAP: STYCZEN 2016
III ETAP: STYCZEN 2017
IV ETAP: STYCZEN 2018
V ETAP: STYCZEN 2019
VI ETAP: STYCZEN 2020

Opis przedsig
deweloperskiego

Liczba budynkow 6

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu

Sposob pomiaru po-
wierzchni lokalu
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wyliczona jest w
Swietle Scian wewnetrznych lokalu w stanie wykonczonym, bez
odliczania powierzchni zajetej przez scianki dzialowe i zabudowy
nie stanowiace konstrukcji lub obudowy danego lokalu.
Powierzchnia balkonow i tarasow wyliczona jest jako wielko$¢
plyty balkonu , czy tarasu w Swietle pelnych przegrod
pionowych ,bez odliczania powierzchni zajetych przez azurowe
bariery i przegrody S$lusarskie. Sposéb wyliczenia powierzchni
uzytkowych zostal okreslony w oparciu o Polska Norme¢ PN-ISO
9836:1997” Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — OKkreslanie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.




Zamierzony sposob i

procentowy udziat zrodet SRODKI WLASNE
finansowania

przedsiewzigcia

deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcow | bankowy rachunek powierniczy

stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

Gltoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Mieszkaniowy rachunek powierniczy z
do przeprowadzania za jego posrednic
zwigzanych z realizacja Przcdsi
{OSIEDLE LESZCZYNKO}
,wyplata zdeponowanych
ustanowieniu  odrebnej
przeniesieniu przez Dewe

Ewidencjonowanie wp
nastepujacymi zasadami:

cy nadaje indywidualny numer

si¢. do wskazania w umowie
weloperskiej zawartej z Nabywca numeru rachunku wirtualnego
isanego temu Nabywcy i dostarczenia do Banku kopii umowy
perskiej wraz z zalgcznikami, na papierze lub trwalym
no$niku informacji w rozumieniu Ustawy. Bank ma prawo zadaé¢ w
czasie obowigzywania Umowy, aby Deweloper okazat oryginal
umowy deweloperskiej wraz z zalgcznikami.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywceg, pod warunkiem otrzymania przez Bank odpisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawo
wlasnosci w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen na ktore wyrazit zgode
Nabywca.
Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw Deweloperowi, Bank dokonuje
sprawdzenia zgodno$ci wnioskowanej przez Dewelopera kwoty do
wyptaty z kwotg okre§long w akcie notarialnym, jak tez ze stanem
srodkéw na rachunku wirtualnym Nabywcy, przestrzegajac przy tym
nastepujacych zasad:

a)W przypadku, gdy na rachunku wirtualnym Nabywcy saldo
zaewidencjonowanych $rodkow przekracza wysoko$¢ okreslonych w
akcie notarialnym, Bank przekaze Deweloperowi srodki wytgcznie w
wysokosci okreslonej w akcie notarialnym.

b)W przypadku gdy saldo zaewidencjonowanych $rodkow jest




mniejsze niz wysoko$¢ okre§lona w akcie notarialnym, Bank przekaze
Deweloperowi srodki, wytacznie do wysokosci salda rachunku
wirtualnego Nabywcy.

Realizacja ptatnosci nastepuje w ciggu 2 dni roboczych od dnia

ztozenia wymaganego dokumentu przez Dewelopera.
System Gwarantowania Srodkéw Pienieznych
Informacja

o uczestnictwie ING Banku Slaskiego S.A. w systemie

gwarantowania Srodkoéw pieni¢znych zgromadzonych gia

rachunkach bankowych lub naleznych z tytulu wierzyte

potwierdzonych dokumentami wystawionymi p

Depozyty zgromadzone we wszystkich bankach kraj
takze w ING Banku Slaskim S.A., sa chronione
Fundusz Gwarancyjny.

Bankowy Fundusz Gwarancyjny w ra
srodki gwarantowane do wysokoS$ci ustawo
Wysokos$¢ gwarancji:

Kwota depozytdw nieprzekrg ztotych 100 000

Ochronie podlegaja imienne owe i walutowe:

podlegaja depozyty:
bu Panstwa;

rsowych, m.in. takich jak: banki, firmy inwestycyjne,
podmioty prowadzace dziatalno$§¢ maklerska, podmioty $wiadczace
ustugi ubezpieczeniowe, fundusze inwestycyjne, fundusze emerytalne,
spotdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe,
«kadry zarzadzajacej bankiem oraz jego gldéwnych wiascicieli
banku.
Zasady obliczania kwoty gwarantowane;j:
ekwota gwarantowana obliczana jest od sumy $rodkéw
ulokowanych na wszystkich rachunkach (np.: lokatach
terminowych, biezacych, oszczedno$ciowo-rozliczeniowych)
jednej osoby w danym banku;
w  przypadku rachunku  wspolnego  kazdemu ze
wspotposiadaczy przystuguje odrebna kwota gwarantowana do
wysokosci gwarancji.
Waluta, w jakiej wyplacane sa Srodki gwarantowane




Niezaleznie od waluty, w jakiej nominowany jest depozyt, wyptata
srodkdw gwarantowanych nastepuje w ztotych po przeliczeniu
warto$ci wktadu walutowego wg kursu NBP z dnia upadtosci.
Odzyskanie czesci depozytow, ktora nie jest gwarantowana przez
Bankowy Fundusz Gwarancyjny (czes¢ depozytu ponad kwote
100 000,00 euro).

Czg$¢ depozytéw nieobjeta gwarancja BFG stanowi wierzyt

deponenta do masy upadiosci banku i1imoze zostaé o
w wyniku podziatu majatku upaditego banku w trakcie po
upadto$ciowego. W przypadku nabycia upadltego banku

zawieszeniu dziatalnosci banku
komisarycznego oraz ztozeniu wnios

lu mieszkalnego lub domu
1377). Roszczenia z tytulu

7ze szczegotowe informacje dotyczace
Gwarancyjnego znajduja si¢ na stronie

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, przy ul.
Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego, w
etapach BUDYNEK B-3

1. FUNDAMENTY I SCIANY Marzec 2014-Maj 2014
I, 1, III KONDYGNACJI

2. SCIANY IV Czerwiec 2014-Lipiec 2014
KONDYGNACIJI, DACH,
DROGI 50%,STOLARKA

OKINNA PARTER I PIETRO

3. POZOSTALA STOLARKA Sierpien 2014- Wrzesien 2014

OKIENNA, TYNKI 50%,
POSADZKI 50%,
ELEWACJA 50%

4. DOKONCZENIE DROGI, | Pazdziernik 2014 — Listopad 2014
ELEWACIJI, WINDA,
ZAGOSPODAROWANIE
TERENU




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Sprzedajacy ma prawo do podwyzszenia ceny okreslonej w
niniejszym prospekcie o kwote wynikajaca ze wzrostu podatku
VAT, ktory moze zosta¢ nalozony na postawie przepisow
podatkowych wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy
przedwstepnej.

WARUNKI

ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

Odstapienie od Umowy deweloperskiej

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy de

nabywcy lokalu mieszkalnego lub d
dnia 28 pazdziernika 2011r.),

b/ jezeli informacje zawart

ust.2 ustawy z dnia 1 S . ronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub j nnego ( DZ.U. z dnia 28
pazdziernika 2011r.),

rte w Prospekcie Informacyjnym lub w
e ktorych zawarto Umowe deweloperska,

t Informacyjny , na podstawie ktorego zawarto
ye deweloperska , nie zawiera informacji okreslonych we
rospektu Informacyjnego stanowiacego zalacznik do

f/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa o ktorym
mowa w art. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (DZ.U. z
dnia 28 pazdziernika 2011r.) w terminie okreslonym w Umowie
deweloperskiej .

W przypadkach o ktorych mowa w pkt od a do e Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku o ktorym mowa w punkcie 1 f przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie
prawa, o ktorym mowa w art.1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r.
oochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego ( DZ.U. z dnia 28 pazdziernika 2011r.) , a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu be¢dzie uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdZnienia.




2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez nabywce $Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej ,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania
chyba, zZe niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Um
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykres
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zi
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadcz
przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego
ksiegi wieczystej .

4. W przypadku odstapienia od Umowy d
Dewelopera na podstawie art.29 ust4 i 5

Wszelkie zmiany w tresci umowy_ de

jezeli wyrazil zgod¢ na wlac umowy
deweloperskiej
INNE INFORM

Informacja o mozliwosci
zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa przez
osobg¢ zainteresowang

zawarciem umowy
deweloperskiej z:

I)aktualnym stanem
ksiggi wieczystej
prowadzonej dla
nieruchomosci;

2)aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie
do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

3)kopig pozwolenia na
budowe;

4)sprawozdaniem
finansowym dewelopera
za ostatnie dwa lata, a w
przypadku realizacji
inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej;

5)projektem
architektoniczno-

nomocnika

esa Zukowskiego

Jelenia Gora ul. Mostowa 6,

szno ul. Chociszewskiego 12
tel. 508 240 831

E-mail: r.zukowski(@stepien.org.pl

roksan@tombudleszno.pl



mailto:roksan@tombudleszno.pl
mailto:r.zukowski@stepien.org.pl

budowlanym:

Informacje uzupetiajace:

Inwestycja zostala nazwana “OSIEDLE LESZCZYNKO”
Inwestycja bedzie skladala si¢ z szeSciu etapéow — budowa szesSciu
budynkow oraz drogi wewnetrznej.

Inwestor zastrzega ze droga wewne¢trzna bedzie udostepniana
nabywcom etapami w zaleznosci od post¢pu prac budowlanych
w taki sposob aby umozliwi¢ kazdemu z wlascicieli lokali do
do swojego lokalu.

W czasie budowy inwestycji “OSIEDLE LESZCZYN
zmieni¢ si¢ sposob uzytkowania poszczegolnych lo
kupujacy wyraza zgode.

Kupujacy w akcie notarialnym wyrazi zgode¢ aby
ustugowych mogli:

zamontowac klimatyzacje¢ do lokalu.
sprzedawacé alkohol, wyroby tytoniowe,
kolekture¢ lotto.
Kazdy wlasciciel lokalu mieszkalne zie mial
udzial w drodze wewnetrznej.
Zarzadca nieruchomosci zostanie wyl
wlasnosci lokali.
Sprzedajacy zastrzega 7
kolejnos¢ realizacji po

moze zmieni¢ sie
dowy jednakze nie

drogi i dzialki moga
ustanawiane sluzebnosci
ona hipoteka.

obie prawo nieodplatnego wywieszania
informujacych inwestycje.

:SC INDYWIDUALNA

Cena laczna brutto

(mieszkanie, udzial w
drodze, garaz, komorka)

Xxxxxx pln

Cena m powierzchni
lokalu mieszkalnego

xxxxx zI / m2 brutto

Cena garazu

Garaz nr x — 31 000 zl brutto

Cena udziatu w drodze

1 000 z1 brutto

Cena komorki lokatorskiej

Komorka nr xxx — 5 000 zI brutto




Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku w
ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Cegla ceramiczna i silka

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku 1
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng
nieruchomosci

BUDYNEK

Cze$¢ nadziemna — pieé
kondygnacji

Sciany konstrukcyjne

, akrylowy lub
alny malowany far

termiczng ze s
warstwg doci

Posadzki i schody — plytki
gresowe.

Sciany — tynk cementowo-
wapienny lub gipsowy
pomalowany

Balustrady typowe z profili

stalowych malowanych
proszkowo




Liczba lokali w budynku 19

Liczba miejsc garazowych i 12+8
postojowych
Dostepne media w budynku energia elektryczna, co i cw z

sieci, instalacja TV, wideo
domofon, monitoring

Dostep do drogi publiczne;j Bezposredni lub poprzez
wydzielona droge wewnetrzng

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu nr x zgodnie z dokumentacja techniczna — rzut
lokalu nr x oraz rzut x kondygnacji - x pietro (x kondygnacja
naziemna), strona: xx

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Powierzchnie i uklad pomieszczen zgod do entacja
techniczna.

Stan developerski:

Drzwi zewnetrzne - np. typ Por

e — kontakty , wlaczniki biale typ POLO,
ultiswitch antena o Srednicy 90 cm na dachu.

je sanltarne co-grzejniki typ COSMONOVA lub podobne,
ostatyczne typu DANFOS, rury wielowarstwowe z

oda-rury pp, kanalizacyjna- rury pvc

Liczniki na ciepla i zimna wod¢ oraz cieplomierze do c.o.
Instalacja domofonu - wideodomofonu,

Instalacja telefoniczna doprowadzona do lokalu
Balustrady na balkonach z profili stalowych malowanych
proszkowo lub ze stali nierdzewnej przeszklone

NR KONTA PKO BP 32 1020 3088 0000 8802 0077 2632
RACHUNEK POWIERNICZY ING.XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego

reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




Zalaczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.Wz6r umowy deweloperskie;.
3.Projekt zagospodarowania terenu



